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D. KiRA ALACAK DAVASI ve iCRA INKAR TAZMINATI .....ceovevereeerereeerereeeererenenenas 854
1. Kira alacagi ve muaccel hale gelen kira bedelinin 6dendiginin ispati,

iCra iNKar tazminatl. ...ooceoeieeiieenee e 854

2. TBK’nin 102.maddesine gore yapilan 6demenin hesaplama usulii Kira
alacagi ve muaccel hale gelen kira bedelinin 6denediginin ispati, icra
INKAr taZMINALI coieieiiiiceecec e s saae e 856
3. Tahliye edilen tasinmaza ait anahtarlarin notere teslim edilmesi ve
kira borcunun sona erip ermeyeceginin tespiti ......cccccveeeevvveeeecieeesenneen, 857
4. Taraflar arasinda imzalanan son kira s6zlesmesinin kiracinin énceki
donemlerde olan kira borcunu ortadan kaldirip kaldirmayacaginin

LS PIEi c e 857
KiRA SOZLESMELERINDE KEFILIN SORUMLULUGU VE SURESI......cevvvrvinnnen. 866
1. Kefalette SEKIl .....ooo et 866
2. Kefalet CeSItIOri..ceiiiiiieie e s 866
3. Kefaletin Gegerlilik Sartlari........c.ccoveeeieiinieniiieee e 866
4. Kefaletin KapSamMil. ... iie ettt ettt e e are e e et e e enneas 868
5. Kefalet Sozlesmesi ile Garanti S6zlesmesinin Karsilastirilmasi ................. 868
ANAHTARLARIN TESLIMI VE ISPAT KULFETT ...veeveeiieeeeteeeeeeeeeeeeee e 886
1. Kiralayanin, Kiralanana Ait Anahtarlari Kiraciya Teslim Etmesi................. 886
2. Kiracinin Tahliye Ettigi Tasinmaza Ait Anahtarlari Kiralayana Teslim

EEMEMIEST e e 886
3. Anahtarlarin Teslim Edilmemesi Halinde Talep Edilebilecek Tazminat..... 887
FESHI IHBAR SARTINA UYULMAMASI .....ooviveveteeeeeeeeeeteeeeeeve e 906
1. Kiralayanin Feshi ihbar Sartina Uymamasi:........cccceeeeveereeveeeneneenereenenenn. 906

2. Kiracinin Feshi ihbar Sartina Uymamasi.........ccceceveeeeveeieeeeeieveneeeeeeeeeenanas 906
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AYNI DAVA KONUSU TASINMAZA AIT BIRDEN FAZLA KiRA SOZLESMESi......... 918
KiRA BEDELINE KARSI DUZENLENEN MAKBUZUN ONEM VE SONUCLARI........ 927
KIRACILIK SIFATININ TESPITI...cocteveiririiieieieieisiicecsssie e sessesesssssssesesssssssssnsesnns 940
1. Kiracilik Sifati Tespiti Davasinin Agilma Sartlart........cccceeeeceeeeccieeeccieeeens 940
2. Kiracilik Sifati Tespiti Davasida ihtiyati Tedbir........ccccevvviviieieiveeirieiennn, 942
IHALE YOLUYLA KiRAYA VERILEN TASINMAZLARIN TAHLIYESI
GIRIS vttt sttt et sttt s et ettt et ettt e et ettt ene et tene s 951
BELEDIYE YASASINA TABI TASINMAZLARIN TAHLIYESI.....coceevevereeerereeeeereanna, 953
VAKIFLAR YASASINA TABI TASINMAZLARIN TAHLIYESI ...vveveiecieieiniericeeeeenens 955
2886 SAYILI YASAYA TABI TASINMAZLARIN TAHLIYES ....vovveereeeeeeeeeevereene 956
IHALE YOLUYLA KiRAYA VERILEN TASINMAZLARDA KiRA SURESININ
UZAMASI .ttt sttt ettt s et sat e e sbt e e saaessbeessbaesbeesbaesabeesbaesnreesas 956
ICRA iFLAS YASASINA GORE TAHLIYE DAVALARI
GENEL BAKIS...cei ettt ettt ettt ettt e e st e e e e e s ntae e e e e s s e 1007
1. Takip Talebive Odeme EMIri...cccciviiiiiieeicisieecee et 1008
2. Odeme EMIINE HIraz .oveveveeieeeeceeeeeeeeeeceeteeeeeete ettt 1009
3. ltirazin Kaldiriimasi, Tahliye Davasi ve Dava Acma SUresSi.........c.cucueuee... 1009
4, YetKili ICra DAireSi....coccveveeeeeeeeeeeeereeeeeetee et ettt 1010
5. Odeme EMrinin Taraflari......ccceeveveveeeeveeeeeeeeeeeeeeeee et 1010
A, AlACakli Taraf ...ooeeee s 1011
[T = Yo ol [V -1 - | SRR 1012
Alacak ve Talep KONUSU ........cccuiieeiiiieceiiie ettt e 1012
Temrriide Esas Teskil Edecek Surelerinin Gosterilmemesinin Sonuglari. 1013
Kira ihtarli Odeme Emrine Konu Alacagin Odenmemesi veya Eksik
Odenmesinin SONUGIATT .....eeicuiieiciee e e 1013
9. Sozlesmede Yer Alan ‘Muayyen Artis Sartina’ Gore Talep Edilen Kira
Bedelinin Odenmemesinin SONUGIATT .......cvvvevevivviieiseeeeceereeeaeenes 1014
10. Tahliye Kararinin infazi, Tehiri icra Talebi, Taginamzda Uglinci Kisinin
Bulunmasi ve Menfi TESPIT.....ccceiiiieriieiieeriee et 1014
TAHLIYE KARARININ iNFAZI-KIRALANAN TASINMAZDA UCUNCU KiSiNIN
BULUNIMASL ...ttt ettt ettt et st sat e st saeessba e e saaesbeessaeesaneas 1058
KIRA TESPIT ILAMININ INFAZ....ooveveeieeteeeeeeteeeeeeteee et e e veae e 1059
KiRA UYARLAMA DAVALARI
KIRA UYARLAMA DAVASL ..ottt ettt ses s s se e 1065

1. Davanin Taraflar ... 1066
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DaVa Sartlaricccccvee et e 1067
Kira Uyarlama Davasi A¢ilmasi Halinde Kiracinin Kira Parasini Odeme
SOPUMIUIUBU ... e 1068

4. Kira S6zlesmesinde Aylik Kira Parasinin Déviz ile Belirlenmesi Halinde
Acilacak Kira Uyarlama Davasl ........cccueeeeeceeeeeiiiieeeciieeeecieeeecveeeeeieee e 1069

5. Kisa sireli sézlesmelerde veya kira siiresinin bitimine az kalan kira
sozlesmeleri bakimindan uyarlama davasl........ccccecveeeeeiiieecciiee e, 1069

6. Enflasyon Oraninin Asiri Derecede Yiikselmesi Halinde Kira Uyarlama

7. Enflasyon Grafiginin Asiri Derecede Yikselmesinin Kira Uyarlama
Nedeni Olup Olmayacagi ve BAM Daire Kararlari Arasindaki

UYUSMAZIIK oot et et et 1070
8. GOrevli MahKeme......coocuiiiiiiieeieete ettt 1072
9. DaVva AGMA ZAMANI.uciiiiiiiiiiiieiiieee et e s e s ene e sne e e s s 1072
10. Kira Uyarlama Davasinda HarG.......ccceeecieeeeciiie e 1073
KiIRA UYARLAMA DAVALARINDA “IHTIYATI TEDBIR” ..o 1074
1. Thtiyati TEOADIM cuceieiiecicecceceee ettt sttt st saenea 1074
2. Kira Uyarlama Davalarinda ihtiyati Tedbir Karari Verilmesi.................... 1074
3. Kira Uyarlama Davasinda ArabuluculuK...........cceceervienniinniienniienieee, 1077
KIRA HUKUKUNDA HANGI ANLASMAZLIKLAR DAVA SARTI OLAN ZORUNLU
ARABULUCULUK BASVURUSUNA TABIDIR .....cccttievieeiirenireenieeesreesveesveeneneas 1108

KiRA HUKUKUNDA SIKCA SORULAN SORULAR

KIRA TESPIT-KiRA UYARLAMA DAVALARI ILE iLGiLi SORULAR: (Toplam: 28

« Kira sdzlesmesinde muacceliyet sarti olmasina ragmen art arta

odenmeyen aylar icin ayri ayri ihtar ¢ekilip iki hakli ihtar sartlar

OluStUrUIabIlir MI? .o 1115
« Kira siresi bes,on veya daha fazla siireli ise iki hakli ihtar durumu nasil

TSPt @Il e e et 1116
« Kira sdzlesmesinde aylik kira bedeli doviz cinsinden belirlenmis ise

uyusmazhgin ¢ikmasi halinde 6denmesi gereken aylik kira bedelinin

tespiti ve hesaplanmasi nasil olmalidir? .........cooceeviiiiiiiiinieeeeee 1117
«  TBK’nin 344/3 maddesinde 6ngolrlen 5 yillik stire dolmadan tlke

genelindeki enflasyon grafiginin asiri ylikselmesi kira uyarlama davasi

aciimasina neden olabilir Mi?........cccoviviiii e 1121
« Kira sozlesmesinde yer alan artis sartunin degistirilmesi veya iptali

talep ediliyorsa agilacak dava kira parasinin tespiti davasi mi yoksa

kira uyarlama davasi niteliginde midir? .........cccccovveiviiieeeciiee e, 1123
«  Sdzlesmedeki TEFE-TUFE artis orani muayyen artis orani midir,

hesaplamada usul nasil olmalidir? .........cccccervieriiiiiieneeee, 1124
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« Kira tespiti davasi kiralanan hangi tasinmazlara iliskin acilir? ................. 1125
e Uzun sireli kira sézlesmesinde kira tespit davasi acilabilir mi? Hak ve

Nesafet kuralina gore kira tespit davasi ne zaman agilir? ............ ....1126
« Kira tespit davasinda uygulanacak artis orani ne olmahdir? ................... 1126
« Kira sézlesmesinde artis orani yoksa kira bedelinin tespiti davasi agilip

kira bedelinin arttirilmasi talep edilebilir mi? ........ccoceeieciiinciee e, 1127
« Payli milkiyet veya istirak halindeki milkiyet sahibi tek basina kira

tespit davasi agabilir Mi? ..o 1128
« Kira sézlesmesindeki “kira tespit davasi veya kira uyarlamasi davasi

aclimayacaktir.” hikmi gecerli midir?........ccoeeeeceiiiiiieeeee e, 1128

« Stopajve KDV 6deme yukimlulGgi kiraciya mi kiralayana mi ait olur?.. 1128
o Sozlesmede “enflasyon oranina gore” artis sarti varsa bu artirrm neye
gore yapiimalidir? Muayyen artis sartinin sonuglari nelerdir.................. 1131

«  TBK'nin 344/3.maddesinde 6ngorilen bes yillik stre akit
baslangicindan itibaren mi baslar yoksa akit siiresi bittikten sonra mi

DASIAN e e et raee e 1133
« Kira Tespit Davalari kismi dava olarak agilabilir mi? Dava dilekgesinde

talep edilen miktarin islah edilmesi mimkin madir?........ccccceevveieeennnne 1135
« Kira tespit davalarinda 6denecek harg ve hesaplanacak vekalet licreti

Miktart Ne olMaldIr? ....couei i 1135
« Kira tespit davalari kesinlesmeden icra takibine konu edilebilir mi?

Kira tespit davalarinda temyiz yolu agtk midir?.......ccccceeeeciveivcieee e 1136

o Kira tespit davasina dayanak gosterilen kira s6zlesmesine ragmen

kiralayanlardan biri tarfaindan kendi adina asaleten diger kiralayanlar

adina velayeten kiraci ile uzun sureli ve ayri bir kira sdzlesmesi

imzalamasi halinde agilan kira tespit davasinin akibeti ne olur? ............ 1137
« Kira tespit davalarinda faiz tahakkuku i¢in kararin kesinlesmesi gerekir

mi? Gegmis donem igin faiz tahakkuku mimkiin madar? ...................... 1139
« Kira uyarlama davalarinda Yargitay 3. HD’ nin 2021/3425E-

2021/6001K sayili ilamina ragmen tedbir karari verilmeyebilir mi? ....... 1146
«  Kismi kira tespit davasi agilabilir mi? Kira tespit davalarinda islah

MUMKIN MUAUI? e e e e e sreeesbeesseeeenne 1148
o Covid-19 salgin hastaligina bagli olarak olusan pandemi siirecine

iliskin olarak agilan kira uyarlama davalarinda ihtiyati tedbir karari

hangi tarihe kadar verilmektedir? .........cooceeiiieieniiieeeeeeeee e 1149
« Kira tespit ilami kesinlesmeden ilamda yer alan vekalet tcreti ilamh

icra takibine konu olabilir mi? .......cccoviiiiiii 1149
« Kira uyarlama karari kesinlesmeden s6zlesme geregi tespit olunan kira

parasi 6denmeli Midir 2.......ccviiiiiii e 1150

« Kira tespit davasi fazlaya ait haklar sakli kalmak kaydiyla agilabilir ?...... 1150
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Bes yillik kira stiresi dolmadan kiralanan tasinmazin satis yolu ile
devredilmesi halinde yeni malik eski malikin imzaladigi kira

sozlesmesinden faydalanarak bes yillik siire sonunda kira tespit davasi

= Tor= o 11 T o 0T ISR 1151
Dava siiresi gelmeden 6nce zorunlu dava sarti olan arabuluculuk

basvurusu yapilmis olmasi nedeniyle acilan kira tespit veya tahliye
davasinin usulen reddine karar verilmesi gerekir mi? ........cccccceevveeennnee. 1152

TAHLIYE- ILE ILGILI SORULAR : (TOPIam: 72 SOFU) ...vuverereeeeereririecereneessereenes 1154

Kiraci aleyhine yapilan 13, 14 6rnek 6deme emri veya tahliye emrinin
itiraz edilmeksizin kesinlesmesi kiracinin tahliyesi icin yeterli midir?..... 1154

Taahhiit nedenine dayali tahliye davasinin mutlaka kiralayan
tarafindan mi agiimasi gerekir?.......cocvveeeeciei e 1154

Uzun sireli kira sozlesmelerinde s6zlesme slresinin tamamina iliskin
kira bedelinin pesin 6denmesi sdzlesmede yer alan mauyyen artis
sarti 6demesini ortadan kaldrir mi?........ccocooeiiieieiiie e, 1155

Genel hitkiimlere tabii tasinmazlar sire bitimi nedeniyle icra takibi
yolu ile tahliye edilebilir Mi? .......ccccouiiiieiiee e 1156

Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine yapilan 13 6rnek 6deme merinde
tahliye talep edilmemesi veya acilan davada itirazin iptalini talep
edilip tahliye talebinde bulunulmamasinin sonuglari ne olur?............... 1157

ilk derece mahkemesince verilen kararlara karsi istinaf yoluna ve

temyiz yoluna basvurabilmesi icin dava degerinin hangi miktardan

yUksek olmast BErekir? ... iieirieiiiereeeeeeec e 1159
icra hukuk mahkemesinde agilan tahliye taahhiidiine dayali itirazin
kaldirilmasi ve tahliye karari tehir-i icra talepli olarak istinaf edilebilir
001 TP PPOPRTORRI 1160
Tahliye davasinda yetkili mahkeme hangi yer mahkemesi olacaktir?..... 1162
Yap-islet-Devret niteligindeki karma sdzlesmeye dayali olarak 13

ornek icra takibi yapilip icra hukuk mahkemesinde ‘itirazin
Kaldiriimasi-Tahliye” davasi agilabilir mi?.........ccoccevvieiniiinieiniieniceen, 1162
Kiralanan tasinmazin kira akdi kurulurken % paydasi olan kiralayanin
tasinmazin diger % payini da iktisap etmesi halinde TBK'nin

351.maddesi geregi tahliye davasi agabilir mi?.........cccccceeeviieeecnenenee, 1164
Kiralanan tasinmazin muvazaali olarak devri halinde yeni malikin

tasinmazin muvazaali olarak devredildigi iddiasi kiraci tarafca ileri
sardlebilir mi? Agilan tapu iptal ve tescil davasi tahliye davasi igin

bekletici mesele yapilabilir mi? .........cccooeeeiiiiiec e, 1165
Tahliye kararinin infazinin durdurulmasi igin ne yapiimalidir? Tehiri

icra kararinin getirilmesi icin depo edilen (g aylik teminat kira bedeli

olarak kabul edilmesi talep edilebilir mi ?.........ccocveriiiiniiiniiiiieee 1166
Kiralanan tasinmaza iliskin yan giderin (aidat) kiralayan tarafindan

temerrit ihtarina konu edilmesi igin ne yapilmasi gerekir? ................... 1168
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« Akde aykirilik nedeniyle agilacak tahliye davalarinda fuzuli sagil olarak

ihtar gcekilmesine gerek var mi? .......ccoocvveieiiei e, 1169
« Yeni malik 6nceki malik zamaninda verilen tahliye taahhiidiine

dayanarak tahliye isteyebilir mi?.........cccceeeiiiieciie e, 1171
« Tebligat yapilan kisinin sirketin yetkili temsilcisi olmasi gerekir mi?....... 1171
« Kiralananin Ggiinci kisiye satilmasi islemine karsi tasinmazin

muvazaali olarak satildigi iddia edilip kiraci tarafca tapu iptal ve tescil

davast aglabilir Mi? ..o 1173
« Miudahalenin men’i ve tahliye kararina ragmen tasinmazin

kullanilmasina devam edilmesi, hakki olmayan yere tecaviiz sugunu

Lo T U1 (UL U Tl o 1V I SR 1174
« Kiralayan ve malikin farkli kisiler olmasi halinde tahliye davasini kim

ACADIIII? e et 1175
« Kiralayan gergek kisi annesi ve babasinin ihtiyaci icin ihtiya¢ nedeniyle

tahliye davasi agabilir Mi? ......occoeeviiiiiii e 1176
« Kiralayanin ikamet ettigi mesken var ise kiraladigi tasinmaz igin tahliye

davas! agabilir MI? .....oeeiiee e 1176
« Ortak (yan) giderlerin 6denmemesi tahliye nedeni midir? ..................... 1176
« Intifa hakki sahibi tahliye davasi agabilir Mi? .........cccceevvveirviiiercriinnen 1177
« Kira akdinin feshi ile tahliye arasinda fark var midir? Kiralanani 3.

Kisiye devri halinde TBK m.316 gore tahliye davasi agilabilir mi?........... 1177
« Kira sozlesmesinde tahliye taahh(idii olmasi halinde bu tahliye

taahhUdi gegerli Midir? ....c.ee i e 1178
« Tahliye edilen taginmazin tahliye ve teslim edildiginin ispat kulfeti

KIME QLN oot e e be e e sre e ebe e sreenane 1178

« Ihaleile kiraya verilen tasinmazin tahliyesi nasil olur? Siirenin sona
ermesi fuzuli isgal nedeni midir? Yoksa kira akdi birer yillik dilimler

halinde uzayacak MIdIr? .........oooviieieceeeee e e e 1179
« [hale yapilmadan kiraya verilen tasinmaz nasil tahliye edilir?................. 1180
« Kiralanani satin alan sirket ortag, sirket ihtiyaci igin tahliye davasi

ACADIIIE MI? oo e et e 1180
« Kiraci tasinmazi alt kiraya verirse kiralayan ne yapmalidir?.................... 1180
« Mahkemeler tahliye yoninden kesin karar verebilir mi?...........c............ 1181

« Tasinmazin tahliyesine gidildiginde tasinmazda Uglinci bir kisi olmasi
halinde icra memuru tasinmazin tahliye islemleri durdurur mu, ne

YaPIMANAIF? oo et 1181
« Asil kiraciile yapilan s6zlesme fesih olursa tasinmazda bulunan alt
Kiracinin durumu NE OIUI? ......eiiieiieeciee et 1182

« Birden fazla kiralayan var ise tek kiralayan kendi adina tahliye davasi
= To=] o 11 Tl o' ISR 1182
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Yeni malik kiralanan tasinmazi nasil tahliye edebilir? ..........ccccceevveennee. 1182
Temerriit nedeniyle agilan tahliye davasindan yeni malik de
faydalanabilir Mi?. ... 1183
TBK m.347’ye gore 10 yillik stirenin baslangici ne zamandir? Yenilenen
kira sézlesmesinde 10 yillik siire ne zaman son bulur?.........cccccceeeeeneee. 1183
Yeni yapilan kira s6zlesmesi ile birlikte 10 yillik kira stiresi uzar mi? ...... 1184
Kiralananin tahliye edilmesi halinde kiralanana zarar-ziyan verildigi en
gec ne zaman tespit edilmelidir? .......ccooeeiee e 1185
Erken tahliye halinde kiracinin sorumlulugu ne zaman baglar?............... 1185
Kira sdzlesmesinde ‘ kiracinin kira sdzlesmesini kira siresi icerisinde
istedigi zaman fesih edebilir’ sarti gecerli midir?.......ccccoooveeveerviennennnne 1186
Genel hikiimlere tabi yerlerin kira siirelerinin bitimi tahliye nedeni
midir? Siire bitiminde ne zaman tahliye davasi agilmahdir?................... 1187
Genel hiikiimlere tabi yerler icra yolu ile tahliye edilebilir mi?............... 1187
Kira ihtarli 6deme emrindeki imzaya itiraz halinde icra hukuk
mahkemesinde tahliye davasi agilabilir mi?.........cccooeeeiiiniiniiiiee, 1188
Kira ihtarli icra emrinde faiz ve avukatlik tGcretinin 6denmemesi
temerriit olgusunu olUSTUIUr MU? ....ccvviiieiir e 1188
Kira parasinin sdzlesmede belirtilen siireye ragmen hep ayin ortasinda
yatirilmasi halinde gekilen ilk ihtar hakh ihtar olur mu? ..........cccccueeee.. 1188
iki hakli ihtar ve temerriit ihtarinda, hangi aylara ait kira parasinin
6denmediginin belirtilmesi zorunlu mudur?..........ccoocceeviiiieinienneennne 1189
Dava dilekgesindeki tahliye talebi akdin feshini de kapsar mi?............... 1190

Kiraci birden fazla ise hakli ihtarin kiracilardan birine tebligi yeterli

(001 To Lo PR POURTUR 1190
Kira konusu taginmaz tapu iptal ve tescil davasina konu ise kiraci

acilan tahliye davasi icin tapu iptal ve tescil davasinin bekletici mesele
yapilmasini talep edebilir Mi? ......cccoooiiiiiiiiiii e 1191
Kiralanan mecurun bos tutulmasi sézlesmeyi fesih ve tahliye nedeni

(001 o 11 RSP PPTR 1191

Belediye enclimeni tarafinca kiraya verilen tasinmaz, kira siiresi
sonunda belediye yasasinin 15/p maddesine gore tahliye edilebilir

00T 1192
Kiraci taahhit ettigi tarihte tasinmazi tahliye etmez ise kabul ettigi
cezai sart gegerli midir? Tenkis edilebilir mi?......c.cccoooceiiiiiniiiiiinene 1192

Bos olarak verilen tahliye taahh{idinin doldurulmasi sonucu ne olur?. 1193
iki hakli ihtara dayali tahliye davasi ne zaman ve nasil agilir?................. 1194

Keside edilen ihntarnamenin tebligi sonrasi kira bedelinin 6denmesi
hakll Thtar OlUr MU ..o e 1194

Kira sdzlesmesinde muacceliyet sarti olmasi iki hakli ihtari etkiler mi?.. 1195
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« Tahliye taahhidi veya iki hakh ihtara dayali tahliye davalarinda
onceden c¢ekilen ihtar donem sonuna kadar dava agma siiresini korur
INIU? Lottt ettt ettt e e ettt e e sttt e e sttt e e sttt e e e aababbeesaabbaessabbaeeeanbaeesaanaeesaabaeeans 1195

« lcra hukuk mahkemesinde hatali olarak verildigi (otuz giinliik siire

dolmadan acilan tahliye davasinin kabulii) dislnilen karara karsi

genel mahkemelerde menfi tespit davasi aglilabilir mi?...........c.ccccce... 1196
« Yargilama asamasinda mecurun tahliye edilip davanin konusuz

kalmasi halinde kimin lehine yargilama gideri ve vekalet Ucretine

RUKMEITIE? e s 1197
o icradan acik arttirma sureti ile satin alinan tasinmaz nasil tahliye

edilir? Tagsinmazi ihale ile satin alan ve ihale alicisindan satin alan

ticlinci kisiler icra iflas Kanunu’nun 135. Maddesinden faydalanabilir

101U 1197
« Akde aykirilik nedeniyle tahliye davasi agma hakki kiralayana mi yoksa

MAliKE M QILLII? oeiieiieecee e e sreeeane 1198
« Kiracinin muaccel hale gelen kira bedeli i¢cin temerrit olgusu veya

tahliye tehdidinden kurtulmak icin ne yapmasi gerekir ? ........cccccveeenne 1199

« Kira sézlesmesi ile kiracidan sirketin hisse devrinin yasaklanmasi akde
aykirilik ve tahliye nedeni midir ?.......ccocveeeiiiecciieee e, 1200
« Kira bedelinin pesin 6denmesi kararlastirilmasina ragmen
sozlesmedeki muayyen artis sarti geregi kiracinin sorumlulugu devam

=0 [T ol o T I PSP PSP RRPPPRRTP 1201
« Kiralananin Ggiinci kisiye satilmasi kiraclya erken tahliye hakki verir
(001 PP P PP UPRUPRRUPNE 1202

« Yeni malikin kira donemi sona ermeden tasinmazi iktisap etmesi

halinde tasinmazin tahliyesi icin izleyecegi usul ve yol ne olmalidir? ..... 1204
« Miras yoluyla intikal eden tasinmaza dayali olarak yeniden iktisap

nedeni ileri strilere tahliye davasi agilabilir mi? ........cceecvvvivceeeicneen. 1204
« Tahliye taahhldu altindaki tarih ve yazinin bagkasina ait olmasi tahliye

taahhidi nedeniyle agilan davanin reddi sebebiolu rmu ? ................... 1205
« Kiracinin satilmak istenen kiralanani gostermek istememesi halinde

kiralayanin basvurmak zorunda oldugu usul ne olmahdir?..................... 1205
« Kira sozlesmesinde feshi ihbar siiresinin kararlastiriimasi halinde feshi

ihbara uyulmadan agilan tahliye davasinin reddine mi karar verilmesi

BEIEKIT 2.ttt e e e e e s e e e et e e e s ta e e e e ate e e earaeas 1207
« Kiralanan ve aile konutu olan taginmazin tahliyesi ve s6zlesmenin

tarafi olmayan esin agilacak tahliye davasinda gosterilme

zorunlulugunun olup olMaYacagIr? .....cccueeeeciee e 1207
C. CEZAIi SARTLARA ILGILI SORULAR: (Toplam: 5 S0rU) ...ceevvverervereereereneeierenenns 1210
« Kira hukukunda cezai sart gecerli midir?.........cccccovieeiiiieeeciieeceeee e, 1210

« Tahliye taahhidindeki cezai sart gecerli midir? Cezai sart talebi icin
sartin tamamen gergeklesmesi gerekir mi? ......cccoceeeecveeeiicieeecciee e, 1212
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Kira sdzlesmesinde kararlastrilan cezai sart bedeli ve erken tahliye
tazminati birlikte talep edilebilir mi? ......cccovviveeeiii e, 1213

Kira sdzlesmesinde kararlastrilan cezai sart bedelinin icra takibine
konu edilmesi ve takibe itiraz edilmesi izerine agilan itirazin iptali

davasinda icra-inkar tazminatina hiikmedilebilir mi? .......ccccccovviveneennne 1214
« Cezai sart bedelinin tahsili ve talebi icin taraflardan birinin zarara

UZramasl SArtl aranir MI? ..ooocceeeeecieeeceeeeesieeeeeee e e e sereeeseeeeesnneeesnneeeas 1214
KiRA ALACAGI-TEVDii MAHALLI TAYiNi- SOZLESMEDEN DOGAN
SORUMLULUK ILE iLGILI SORULAR: (Toplam: 15 SOrU) ....cceeveerreeerreereeerernnen. 1215

TBK’nin 104.maddesi geregi donemsel edim olan kira borcuna karsilik
makbuz alinmasi dnceki donemlere ait kira bedellerinin 6dendigine

karine teskil @der Mi? ..o 1215
Kira sdzlesmesinin ilk sayfasinda imzanin olmamasi kira so6zlesmesini
gecersiz hale Setirir Mi? ... 1216

Kira sdzlesmesinde yetkili kilinmayan kisiye kiracinin aylik kira bedelini
odemesi kiraclyr sorumluluktan kurtarir mi? ........coccoeeeeeeiiiieeecciee e, 1217
Kiralayanin vefat etmesi halinde mirascilar mirascilik belgesini noter
araciligiyla keside edilen ihtarname ile bildirmislerse kiraci kira

bedelini 6deme sorumlulugundan kurtulmak icin ne yapmahdir ? ........ 1219
Sonraki aylara iliskin verilen makbuz kiracinin 6nceki aylara ait kira

borcunu 6dedigi anlamini tasir MI? .....cceeeecieeeciiee e 1220
Eski malike kira bedeli pesin 6denmis ise yeni malik kiracidan kira
parasiniisteyebilir Mi? .......coccvviie e 1221
Kira parasi miktarini ispat kiilfeti kime aittir? ispat edilmeyen kira

bedeli kesif ve bilirkisi incelmesi yapilarak tespit edilebilirmiz............... 1221
Konut 6demeli olarak génderilen kira parasindan yapilan kesintinin
sorumIulugu Kime aittir? .......ooovcieeeecie e 1222
Bankaya yatirilan kira parasi igin ay belirtilmemis ise isbu kira parasi

onceki aylara mahsup edilebilir Mi?.......ccccoociiiieiiii e, 1223
Kira sdzlesmesinde yer alan muacceliyet sarti gegerli midir? ................. 1223

Siyasi parti il ve ilge bagkanlarinin imzalamis oldugu kira

sozlesmelerinden kaynakli kira borcundan ve tazminat talebinden

siyasi parti genel merkezi sorumlu olur mu? .........ccoooeeeiiiiiiiieeecieees 1223
Odenmeyen ve muaccel hale gelen veya muaccel hale gelmeyen kira

alacagi icin mahkemece ihtiyati haciz karari verilebilir mi?.................... 1224
Kira sdzlesmesinde tahrif, kazinti veya silinti yapilmasi halinde yapilan
degisiklikler kiraci ve kiralayan agisindan baglayici olur mu? ................. 1225
Kira sézlesmesinde ‘kira siiresi sonunda TUFE artig oraninin

uygulanmasi kararlastirilmig’ ise bir yillik kira dénemi sonucunda

kiracinin artis yapmamasi hakki olur mu?........cccceeeiieiieiiiececiec e, 1226
icra takibi yapildiktan sonra yapilan kira ddemeleri rapor

dizenlenirken veya hikim kurulurken esas alinmasi gerekir mi? ......... 1226
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TAZMINAT ILE ILGILI SORULAR: (Toplam: 7 SOrU) ...ccveveveerrveeeieereeeeeeeeeenens 1229
« Kiralanan tasinmazin riskli olmasi nedeniyle tahliye edilmesi

zorunlulugu karsisinda kiralayandan tazminat talep edilebilir mi?......... 1229
« lIsyerine yapilan faydali masraflari kiraci yeni malikten isteyebilir mi? ... 1231
« Kiralayan tarafga ihtiyaci icin kiralanan tasinmazin tahliyesine karar

verilmesine ragmen kiralanan tasinmazin Uglinci kisiye kiraya veril

MESININ SONUGIAr NE OIUI? c....eiiiiiiiieiiecee e 1232
« Kiralanana yapilan faydali masraflar ne zaman talep edilebilir? ............. 1233
« Kiralanana yapilan zorunlu ve faydali masraflarin degeri hangi tarihe

Lo T =l o T=1 1T 1= oY1 o SR 1233
« Kira sozlesmesinde zorunlu ve faydali masraflarin talep

edilemeyecegine iliskin hikiim gecerli midir? ..........ccooeeeiiieeeciiee e, 1233
o Kira sdzlesmesinde talep edilmeyecegi kararlastirilan imalatlarin

disinda yapilan faydali masraflarin bedeli vekaletsiz is gorme

hikimlerine goére kiralayandan talep edilebilir mi? ........c..cccocoveeennnennn. 1234
KiRA SOZLESMESINDE SURE VE ISPAT KURALLARI ILE iLGiLi SORULAR
(T o] T A Ao T V) RO 1235
« Kira sdzlesmesinin her sayfasinda imza olmasi zorunlu mudur? Sadece

son sayfada imza olmasi yeterli midir? ......cccccevvvieiiniiiieiiieeeeee e, 1235
o Sonraki tarihli kira sdzlesmesi dnceki sézlesme déneminde talep

edilebilecek kiralari ortadan kaldirir mi?........cccoeceevieeniinnieneeneeeeen 1236
« Aynitasinmaza iliskin ikinci kira sdzlesmesi ile ilk s6zlesme ortadan

KaIKAT NI oot s 1236
« Kiraci tasinmazda kiraci oldugunu yazil belge ile ispat etmeli midir?..... 1237
e Aynitasinmaza iligkin iki ayri kira s6zlesmesi olmasi halinde hangi

SOZIESME €53 AlINIT? weiiiiieiiecee e 1238
« Konut ve catili isyeri kiralarinda sdzlesme siiresi sonunda sdzlesmenin

UZaMa SUESIi NE OlUI. ueuiiiiiiii ettt e e 1239
« Kira parasinin 6dendigi banka hesap 6zeti ile kira s6zlesmesinin

baslangici ve sonu tespit edilebilir Mi?......cccccovvveeiiniiiiiin e, 1239

. KIiRA SOZLESMESININ TAPUYA SERHI-KiRACININ OLMESI-KEFILIN

SORUMLULUGU iLE iLGiLi SORULAR: (Toplam: 4 SOru).......cccoceueveuerereveeeennns 1239
« Kira s6zlesmesinin tapuya serhi nasil yapilir?......cccccocovvveeeiiieeecciiee e, 1239
«  Kiracinin 6lmesi halinde kira s6zlesmesinin akibeti ne olur? .................. 1240
o Kira hukukunda kefilin sorumlulugu hangi hallerde gegerli olur? Kira

suresi ve sozlesmedeki muayyen artis sarti belli ise kefilin

sorumlulugu gecerli midir? Adi ve muteselsil kefil arasindaki fark

0TTo |1 P PR ORUPPPPPTPPON 1241
o Kira sozlesmesinde kararlastiriimasi halinde kiracinin kira konusu

tasinmazi Turk Medenin Kanunu’nun 732. Maddesinden kaynakli 6n
alim hakKi Olur MU 2 .o 1241
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H. [CRA TAKIBI iLE ILGILI SORULAR (TOPIam: 2 SOFU)...ccovrueveerrereeeireereeeseseeesnnas 1244
o Icra Dairesiicra takibine dayanak damga vergisini tahsil etmeden
o6deme emrini teblige ¢ikarmayabilir mi? ........ccccoviiiiiieiiiee e, 1244

« Tahliye kararinin infazina gidildiginde tahliyesine karar verilen
tasinmazda Uginci kisinin bulunmasi halinde izlenecek yol ne

(o[04 =1 T [T PSPPSR 1245
I.  KiRA DAVALARINDA ODENMESI GEREKEN HARC VE KARMA SORULAR
[T o1 B O o T (U ) 1246
« Kira hukukunda istinaf basvurusu lzerine verilen BAM kararlari temyiz
(=To [11= o] 1 LTl o o TR OO PP TP 1246

o Kira ihtarli 6deme emri sonucu verilen 30 giinliik siire sonucunda
tahliyesine karar verilen ilama karsi menfi tespit davasi agilabilir mi?... 1246

« Kira tespit ve kira tahliye davalarinda 6denmesi gereken harg ve
hikiim altina alinacak avukatlik Gcreti ne kadar ve hangi oranda

(01109 -1 [To | 1o S TP 1247
« Tahliye taahhidinde tanzim tarihinin bos olmasi halinde veya tarihe

itiraz halinde Icra Hukuk da dava agilir mi ?......cccccoeeveieee e 1248
« Kira alacagi davalarinda kesif ve bilirkisi incelemesi yapilirmi ?............. 1249

« Kira sézlesmesinde doviz ile 6denmesi kararlastirilan kira parasinin
uzunca sure Turk Lirasi olarak 6denmesi kararlastirilan kira parasinin
zimnen degistigi anlamini tagir MI? . ....occcooviiirieiniie e 1249
« Kira uyarlama karari kesinlesmeden sézlesme geregi kararlastrilan
ayhk kira bedeli 6denmeli midir? ........cccoveeiiiieeecee e 1250
« TBK’ nin genel hikkiimlerine tabi tasinmazlarin kiralanmasinda kira
sozlesmesinin belirsiz stireli hale donmesi halinde TBK’nin 329.
Maddesinde 6ngoriilen altisar aylik dilimler nasil belirlenir, tahliye

davasi Ne zaman agIlIr? ........ooiiie e 1250
« Kira sézlesmesinin bir yildan kisa sureli olmasi halinde stire sonunda
kira siiresi birer yillik dilim halinde mi uzar?...........cccoceeeeiiiieeciieecneen. 1251
« Kiralayan sifati halinde mirasgilar tek basina kira alacagi talep edebilir
00T I U PUUPRRROt 1251
6098 SAYILI TURK BORGCLAR KANUNU .....ccovvuuiiiiinniiinnnninirenisiinnssnsssneeee 1253

3091 SAYILI TASINMAZ MAL ZiLYEDLIGINE YAPILAN TECAVUZLERIN
ONLENMESI HAKKINDA KANUN ........ceceeeeeereeeererseeessesseseesessssssssesenssnsensesenns 1265

KAYNAKLAR ..ccuuirtttiiititniitittiintiiinitneiiiitssiirtassiittassistesssistessssssessssssessssssses 1271
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